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1 Aufgabenstellung

Das Bestandsgebaude des eigenstandigen Berufskollegs ,Am Kothen"™ wurde 1965 als
»Bildungsanstalt fir Frauenberufe" eingeweiht. Zusammen mit dem ehemaligen
Madchengymnasium SternstraBe entstand das Kothener Schulzentrum, damals nach
Wettbewerbsplanen von 1961 des Wuppertaler Architekten Prof. Wolfgang Rathke. Heute
beherbergt das Gebdude ein Berufskolleg mit dem Schwerpunkt Gestaltung und Technik. Der
aktuell noch existierende Standort RitterstraBe des Kollegs soll aufgegeben und am Standort
am Kothen integriert werden. Zugleich sollen bautechnische und funktionale Mangel behoben
und das Gebaude energetisch ertiichtigt werden. Grundlage fiir die Planung bildet ein
abgestimmtes Raumkonzept aus einer vorgelagerten ,Leistungsphase 0".

Kroos+Schlemper Architekten wurden am 9. August 2023 vom Gebdaudemanagement der
Stadt Wuppertal innerhalb eines UVgO Vergabeverfahrens zu einer Angebotsabgabe
aufgefordert und erhielten schlieBlich am 15.09.2023 eine entsprechende Beauftragung zur
Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie. Diese soll aufzeigen, wie die aus der Konzentration auf
einen Standort erweiterten Raumbedarfe unter Berlicksichtigung zeitgemaBer padagogischer
Konzepte baulich umgesetzt werden kénnen. Dies unter der Vorgabe der Weiternutzung und
Erweiterung des Bestandsgebaudes in zwei Varianten, die nach Starken und Schwachen
bewertet werden sollen.

2 Standortanalyse

2.1 Angaben zum Grundstick

Das Grundstiick befindet sich in Wuppertal Barmen. Es handelt sich um das Flurstlick 115,
Flur 220 mit einer Gesamtflache von 50.283 m2. Auf dem Grundstiick befinden sich neben
dem Berufskolleg auch ein Gymnasium, eine Turnhalle sowie ein Hausmeistergebdude,
welches langfristig aufgegeben werden soll. Des Weiteren wurde, nach einem 2017
eingereichten Bauantrag flr einen tempordren Bau zu schulischen Zwecken, parallel zum
Hang eine dreigeschossige Containeranlage errichtet. Diese Anlage diente als
Ausweichquartier fur die Grundschule PeterstraBe und wird nach Angaben des AG noch bis
2026 genutzt.

Das Grundstiick weist eine erhebliche Hanglage (nach Norden abfallend) auf und wird von
Norden Uber die SchluchtstraBe erschlossen

2.2 Boden / Baugrund

Es liegt ein Baugrundgutachten der kiihn baugrund beratung GmbH aus dem Jahr 2009 vor.
Dieses wurde anlasslich der energetischen Sanierung des Gymnasiums und der Aufstellung
einer Containeranlage als Ausweichquartier an der stidlichen Grundstlicksgrenze erstellt.
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Das vorliegende Gutachten gibt lediglich erste Anhaltspunkte beziiglich erforderlicher
Griindungs- und AbdichtungsmaBnahmen flir eine bauliche Erweiterung des Berufskollegs,
ersetzt jedoch nicht eine noch durchzuflihrende Baugrunduntersuchung im weiteren
Planungsprozess.

Angaben zur Kampfmittelauswertung liegen nicht vor.

Aufgrund der Hanglage des Grundstiicks weist die Starkregenkarte erhdhte Wasserstande
jeweils auf den Gebaudestlidseiten auf.

2.3 Baulasten / Grunddienstbarkeiten

Gemal des stadtischen Baulastverzeichnisses ist der Schulstandort inklusive angrenzendem
Gymnasium und Turnhalle frei von Baulasten.

2.4 Bauplanungsrecht

Das Grundstiick des Berufskolleg am Kothen (Flur 220, Flurstliick 115) unterliegt keinem
Bebauungsplan. Im Flachennutzungsplan ist das Grundstlick als Flache fiir den Gemeinbedarf
gekennzeichnet.

2.5 Stellplatze

Entlang der Rudolf-Steiner-StraBe und der SchluchtstraBe befinden sich mehrere kleinere
Stellplatzanlagen. Inwieweit die Stellplatze baurechtlich dem Berufskolleg zugeordnet sind,
konnte im Rahmen der Bearbeitung der Machbarkeitsstudie nicht recherchiert werden.

Der Stellplatznachweis fir die Erweiterung des Berufskollegs wird demzufolge zunachst als
Veranderungsberechnung aufgestellt. Dieser Veranderungsberechnung liegt die Annahme der
Entwurfsverfassenden zu Grunde, dass es sich bei der derzeitigen Nutzung des Geb&audes als
Berufsschule mit einer Schiler*innenzahl von 860 Personen um einen genehmigten Zustand
handelt und die erforderlichen Stellplatze im Zuge der Genehmigung nachgewiesen wurden.
Die geplanten Umstrukturierungen und die Erweiterung des Berufskollegs bedingen einen
Anstieg der Schiler*innenzahl von derzeit 860 auf zukiinftig 1000 Personen.

Die notwendigen Stellpldatze werden anhand der Richtzahlentabelle zur Stellplatzverordnung
des Landes NRW vom 01.07.2022 ermittelt. GemaB dieser Tabelle ist bei Berufs- und
Berufsfachschulen ein Stellplatz je 10 Schiiler*innen tber 18 Jahren erforderlich. Bei einer
reinen Betrachtung des Anstiegs der Schiler*innenzahlen waren demnach bei 140
zusatzlichen Schiler*innen Uber 18 Jahren 14 zusatzliche Stellplatze erforderlich.

Diese zusatzliche 14 Stellplatze werden im Rahmen der Planung in den jeweiligen
Lageplanvarianten dargestellt.
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Diese Mdglichkeit, die Stellplatzberechnung als reine Veranderungsberechnung aufzustellen,
ist zwingend vor der weiteren Planung bzw. vor dem Einreichen eines Bauantrages, mit der
Bauordnung abzustimmen.

2.6 Ver- und Entsorgungsleitungen

Leitungsauskilnfte fir Fernwarme, Strom, Wasser, Gas und Telekommunikation liegen mit
Datum vom 16.10.2023 vor und wurden im Zuge der Planung in die Lagepldne
aufgenommen. Bei der weiteren Planung ist zu beachten, dass die Leitungsauskiinfte der
offentlichen Versorger ggfls. nicht alle Leitungsfiihrungen auf dem eigenen Grundstiick
beinhalten. Zusatzlich ist der genaue Verlauf aller Leitungen bei Tiefbauarbeiten in der
Ortlichkeit zu tGberprifen.

Hausanschlisse fir Wasser und Fernwarme sind in den Leitungsauskiinften nicht verzeichnet.
Diese liegen nach Angabe des AG im benachbarten Gymnasium. Die Anbindung an das
Gebaude des Berufskollegs erfolgt Gber einen unterirdischen Installationskanal, welcher von
Osten an das Berufskolleg anschlieBt.

Der Gasanschluss liegt an der Nord-Ost Ecke des Ostfliigels.

Die Entwasserung erfolgt tber ein Trennsystem, welches auch im &ffentlichen StraBenraum
bereits als Trennsystem geflihrt ist. Informationen zum Zustand der Grundleitungen liegen
nicht vor. Im weiteren Planungsprozess sollte eine Kamerabefahrung durchgefihrt werden.
Kosten fir die Sanierung von Grundleitungen werden in Gblichem Umfang (z.B. Inliner) in der
Ermittlung des Kostenrahmens berlcksichtigt.

3 Baulich-technische Gebaudeanalyse

3.1 Angaben zu den Gebaduden

Hochbau

Innerhalb des Schulzentrums am Kothen wurde die ehemalige ,Bildungsanstalt flr
Frauenberufe" als Massivbau in Stahlbetonskelettbauweise errichtet. Das Skelett ermdglicht
zwischen den Stlitzenachsen eine groBtmadgliche Flexibilitat bei den Raumaufteilungen, da die
Hauptunterzlige parallel zu den Fassaden und Fluren verlaufen und die Deckenfelder Gber
kleinere, gevoutete Unterzlige gehalten werden.

Die Berufsschule am Kothen war von Beginn an als dreifligeliger Baukérper konzipiert.
Bereits in den Wettbewerbsplanen von 1961 sollte die Bildungsanstalt einen zweiten
Bauabschnitt mit zweihiftigem Klassentrakt nach Norden erhalten, der allerdings nie errichtet
wurde. Ansonsten verlaufen ein einhiftiger und ein zweihUftiger Klassentrakt jeweils parallel
zum Hang. Im Zentrum der Anlage liegt das offene, reprasentative Treppenhaus. Dieses
Bauteil ist von den anderen durch Dehnungsfugen getrennt. Der Ostflligel ist mit dem &stlich
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benachbarten Gymnasium Uber einen unterirdischen Technikgang verbunden. Die Bauteile
sind im Bestand 5-geschossig (parallel zum Hang), bzw. 4-geschossig (Nordflligel)
ausgebildet. Ein Teilbereich der Schule nach Osten Richtung Gymnasium ist unterkellert. Das
Gebadude besitzt einen nicht-barrierefreien Fahrstuhl, der zudem nur Uber Stufen erreichbar
ist. Im Inneren gibt es keine barrierefreien Sanitarraume.

Haustechnik

Die Gebaude werden Uber Fernwarme geheizt. Der Hausanschluss Fernwarme liegt nach
Angabe des AG im benachbarten Gymnasium. In den Raumen sind unterschiedliche
Heizkorper, vorwiegend im Bristungsbereich der Fenster, verbaut.

Die sanitdren Anlagen wurden zwar teilweise mit neuen Objekten und Wandfliesen
ausgestattet, es ist jedoch davon auszugehen, dass samtliche Leitungen aus der Bauzeit des
Schulgebaudes stammen und vollumfanglich erneuerungsbediirftig sind. Es ist davon
auszugehen, dass auch die Grundleitungen baualtersbedinge Schadigungen aufweisen und im
Zuge der GesamtmaBnahme saniert werden muissen.

Informationen Uber eine grundlegende Erneuerung der Elektroinstallation liegen nicht vor,
vermutlich entspricht die gesamte Anlage noch der bauzeitlichen Ausfiihrung. Der
Hausanschluss Elektro liegt nach Angabe des AG ebenfalls im benachbarten Gymnasium.

Die Berufsschule verfligt Gber einen Gasanschluss, der in der Vergangenheit flr die
Schulkiichen erforderlich war. Da der Ausbildungszweig der Kéch*innen aufgegeben werden
soll, ist im weiteren Planungsprozess zu prifen, ob der Gasanschluss riickgebaut werden
kann.

3.2 Angaben zu den Sanierungsbedarfen

In den Jahren 2003-2008 wurden Teile der Fenster der Schule ausgetauscht, Teile der
Fassadenflachen wurden mit einem WDVS ausgefihrt. Die Verfassenden der
Machbarkeitsstudie gehen davon aus, dass bei einer zukiinftigen Sanierung eine ganzheitliche
Betrachtung und eine vollstandige Erneuerung der Fassade erforderlich wird.

Eine Dacherneuerung wurde 1994 durchgefihrt. Vermutlich erfolgte in diesem Zuge auch
eine energetische Sanierung der Dachflache.

Weitere Angaben zu durchgefiihrten Sanierungen liegen den Entwurfsverfassenden nicht vor.
Es muss davon ausgegangen werden, dass das Gebaude - insbesondere aufgrund des
Baualters und der noch nicht erneuerten haustechnischen Anlagen - vollumfanglich
sanierungsbediirft ist.
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3.3 Angaben zur Genehmigungslage und zu Bestandsunterlagen

Die urspriingliche Baugenehmigung (Plane und Bauscheine) aus den Jahren 1961-1963 liegen
vor. Das Gebdude ist in seiner bauzeitlichen Struktur weitestgehend unverandert.

Des Weiteren existiert eine Baugenehmigung aus dem Jahr 1994 zur Anderung der Dachform.

Zusatzlich liegt ein genehmigtes Brandschutzkonzept vom 01.10.2013 / 04.10.2013 vor.
Dieses Brandschutzkonzept tragt den Titel ,Interimslésung / vorlaufende
BrandschutzmaBnahmen®™ und soll der Sicherstellung einer unbedenklichen Flucht- und
Rettungswegsituation im Bestand dienen, bevor mittelfristig geplante
BrandschutzmaBnahmen umgesetzt werden. Diese sind in einem Brandschutzkonzept vom
25.08.2008 beschrieben, welches nicht vorliegt. Ob lediglich die vorldaufigen MaBnahmen oder
alle MaBnahmen des Brandschutzkonzeptes aus 2008 umgesetzt wurden, kann durch die
Entwurfsverfassenden nicht beurteilt werden.

Die Planunterlagen zeigen, soweit die Entwurfsverfassenden das beurteilen kénnen den
derzeitigen baulichen Zustand. Allerdings wurden im Rahmen der Ortsbegehung nicht alle
Raume in Augenschein genommen. Das Haupttreppenhaus (TRH.2) ist gemaBi
Brandschutzkonzept ein notwendiger Treppenraum und muss von Brandlasten freigehalten
werden.

Statische Berechnungen, Positionsplane und Prifberichte aus der Bauzeit sind ebenfalls
vorhanden.

3.4 Denkmalschutz / Urheberrecht

Das Gebaude steht derzeit nicht unter Denkmalschutz, muss jedoch aus Sicht der
Entwurfsverfassenden als erhaltenswerte Bausubstanz eingestuft werden. Im weiteren
Planungsprozess ist auBerdem das Urheberrecht zu bericksichtigen, da es sich bei dem
urspriinglichen Architekten um einen seinerzeit sehr bekannten Planer handelt, in dessen
Oeuvre der Schulbau eine besondere Rolle einnimmt. Im Architekturfihrer der Stadt
Wuppertal heiB3t es: ,Die Schulanlage an der SchluchtstraBBe ist ein typisches Beispiel flir den
Schulbau der spaten 1960er Jahre. Sie weist mit ihrer Dimensionierung auf die funktional
ausgerichteten Schulzentren der 1970er Jahre hin, bewahrt jedoch noch eine individuelle und
charakteristische Gestalt." Von daher dlirfte die in dieser Machbarkeitsstudie erarbeitete
Variante 1 urheberrechtlich unproblematischer sein.

3.5 Schadstoffe

Es liegt ein Schadstoffgutachten der Miller-BBM GmbH vom 24.07.2014 vor. Das Gutachten
baut auf einem Schadstoffkataster aus dem Jahr 2000 auf, welches nicht vorliegt. Das im
Gutachten erwahnte Raumbuch liegt ebenfalls nicht vor.
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Es werden an unterschiedlichen Stellen im Gebaude PAK, PCB und Asbest nachgewiesen.
Dammstoffe werden aufgrund des Alters als KMF eingestuft. Der Schadstoffbefund kann als
zeittypisch eingeordnet werden.

Bei der Beprobung der Putze- und Spachtelmassen wurde kein Asbest nachgewiesen.

Bei der vorangegangenen Auflistung handelt es sich um eine exemplarische Beschreibung der
Schadstoffbefunde. Diese erhebt keinen Anspruch auf Vollstéandigkeit und ist nur in
Zusammenhang mit dem genannten Gutachten gliltig.

Vor Beginn moglicher Umbauarbeiten ist eine Schadstoffsanierung mit entsprechender
Fachbauleitung durchzufiihren. Kosten flr die Schadstoffsanierung sind im Gutachten nicht
angegeben und kdnnen somit auch bei der Aufstellung des Kostenrahmens nicht
bertcksichtigt werden.

4 Erarbeitung Raumprogramm

Grundlage fir die Planung bildet ein abgestimmtes Raumkonzept aus einer vorgelagerten
~Leistungsphase 0". Der erste Schritt bei der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie bestand
darin, dieses Raumkonzept in ein Raumprogramm mit konkreten RaumgréBen und
Flachenangaben zu Uberfiihren. Dies geschah unter Zuhilfenahme der Handreichung des
Deutschen Stadtetages zum Schulbau. Diese Handreichung ist fachlich allseits anerkannt und
liefert in Kommunen ohne eigene Schulbaurichtlinie belastbare GroBenangaben fiir Rdume
und Funktionszusammenhénge.

Die Ermittlung von erforderlichen RaumgréBen von spezialisierten Werkstattbereichen
erfolgte in Anlehnung an die RaumgréBen des Bestandes Ritterstrae und Beriicksichtigung
zukinftiger Platzbedarfe fiir z.B. spezielle Maschinenaufstellungen.

Das Raumprogramm wurde in mehreren Abstimmungen mit Auftraggebenden und
Schulleitung ausgearbeitet und verfeinert und bildet die Grundlage flir die Ausarbeitung der
nachfolgend beschriebenen Varianten.
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5 Variantenbetrachtung / Entwurfsbeschreibung

Zur Umsetzung der Bedarfe aus dem Raumprogramm werden zundchst drei Varianten in
Form von Baumassenstudien untersucht. Varianten 1 sieht eine Erweiterung auf der
Nordseite des vorhandenen Gebdudes vor, Variante 2 weist die zusatzlichen Raumbedarfe in
einem separaten Neubau nach, Variante 3 zeigt eine Erweiterungsmadglichkeit am Ostfligel
des Bestandes.

Baumassenstudie Variante 1-3

In einer gemeinsamen Abstimmung mit dem AG werden Variante 1 und 2 zur weiteren
Bearbeitung ausgewahlt. Variante 3 wird aufgrund des vermuteten erheblichen
Konfliktpotentials hinsichtlich der Eingriffe in die Fassade und des Urheberschutzes nicht
weiterverfolgt.

5.1 Variante 1

In Variante 1 wird die Weiterverfolgung des urspriinglichen Entwurfsgedanken durch eine
Erweiterung auf der Nordseite untersucht. Vorgeschlagen wird ein insgesamt
sechsgeschossiger Baukoérper, welcher die Hohe des Bestandes aufnimmt und durch die
Ausnutzung des Gelandeverlaufes zwei Untergeschosse — bezogen auf das Erdgeschossniveau
des Bestandsgebdudes — ausbildet. Alle Geschosse der Erweiterung werden ebenengleich und
somit barrierefrei an den Bestand angebunden, die zentrale ErschlieBung erfolgt weiterhin
Uber den heutigen Haupteingang.

Auf der Ebene des Haupteinganges befindet sich innerhalb der Erweiterung die zuklnftige
Aula, die Uber einen Luftraum und eine Galerieebene in weiten Teilen zweigeschossig
ausgebildet wird. Aufgrund der RaumgréBe und der gewlinschten Méglichkeit,
Veranstaltungen fir bis zu 300 Personen in der Aula durchzufiihren, sind in der weiteren
Planung die Vorgaben der Versammlungsstattenverordnung zu beachten. Diesen
Anforderungen wird mit der geplanten Breite des ndrdlich angeordneten Treppenhauses
bereits Rechnung getragen.

Im 2. und 3. Obergeschoss der Erweiterung befinden sich die Werkstattbereiche flir Metall-
und Elektrotechnik sowie Farb- und Raumgestaltung. Die beiden Untergeschosse beinhalten
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die Raume flr die Holzwerkstatt, die durch die Ausbildung eines Luftraums in Teilen ebenfalls
eine gréBere Raumhohe erhalten.

Innerhalb der Erweiterung befindet sich ein zusatzlicher Lastenaufzug fiir den
Materialtransport sowie fiir die barrierefreie Anbindung der beiden Untergeschosse an den
Bestand. Die Anlieferung erfolgt, unter Ausnutzung des Geléndeverlaufs im 1. Untergeschoss
Uber eine direkte Zufahrt von der Rudolf-Steiner-StraB3e.

Im Ost- und Westflligel des Bestandsgebaudes werden im Wesentlichen Raume flr
Ausbildungsberufe angeordnet, die sich derzeit bereits am Standort befinden sowie Raume
fur die Ausbildungsvorbereitung, allgemeinbildende Bereiche sowie die Schulverwaltung. Die
Raume der einzelnen Cluster werden dabei kompakt und zusammenhangend organisiert, die
grundsatzliche Verteilung auf die einzelnen Fliigel und Etage ist jedoch flexibel und kénnte
abhangig von Nutzerwiinschen auch anders gewdhlt werden.

Trennwdnde zwischen den einzelnen Raumen sind gemaf den statischen Unterlagen nicht
tragend ausgefiihrt und kénnen demnach auch frei an anderer Stelle positioniert werden.
Hierbei ist darauf zu achten, dass Anschlussmdglichkeiten fiir Trennwande an die Fassade im
Grundraster von 5,00 m bestehen. Kleinteiligere Anschlussmoglichkeiten, Uberwiegend in
einem AchsmaB von 2,50 m, sind in der Fassadenkonstruktion in unregelmaBiger Verteilung
vorgesehen. Mégliche Trennwandstellungen sollten in Abhangigkeit von der Fassadenteilung
geplant werden.
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5.2 Variante 2

In Variante 2 wird die Errichtung eines separaten Neubaus untersucht. Flr die Aufstellung
des Neubaus wird die derzeitige Flache der Container gewahlt, der Baukorper wird
dreigeschossig ausgebildet. Nach Angaben des Auftraggebenden ist der Baugrund dort durch
bereits erfolgte Boden-, bzw. Erdarbeiten fir die Container vorbereitet. Unter stadtebaulichen
Aspekten wiirde man vermutlich einen anderen Standort fiir einen Neubau wahlen.

Die Flachen der Holzwerkstatt werden im Erdgeschoss des Neubaukdrpers angeordnet, im 3.
Obergeschoss befinden sich die Werkstattbereiche flir Metall- und Elektrotechnik sowie Farb-
und Raumgestaltung. Das 2. Obergeschoss beherbergt samtliche Unterrichts- und
Differenzierungsraume, die von allen drei Ausbildungszweigen gleichermaBen genutzt werden
konnen. Der Neubaukd&rper verfiigt iber einen eigenen Fahrstuhl, zwei Treppenhauser sowie
eigene WC-Anlagen.

Die Funktionsverteilung innerhalb des Bestandsgebadudes entspricht weitestgehend Variante
1. Die Aula wird jedoch auf der Ebene des Haupteingangs im Bereich der jetzigen, offenen
Pausenhalle angeordnet. Der Hohenunterschied zwischen Erdgeschoss und der offenen
Pausenhalle wird Uber drei Stufen, bzw. einen als Durchlader ausgebildeten Fahrstuhl
Uberwunden. Auf der Nordseite ermdglicht die vorgestellte Fluchttreppe die offene Gestaltung
der Gemeinsamen Mitte, wie nachfolgend beschrieben.

Grundriss EG Variante 2
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5.3 Gemeinsame Mitte

In beiden vorbeschriebenen Varianten soll der zentrale Bereich des Bestandsgebdudes, rund
um das Haupttreppenhaus, zuklinftig als Gemeinsame Mitte ausgebildet werden. Hier
entsteht auf jeder Etage eine Flache mit WC-Anlagen fiir Schiler*innen und Lehrer*innen,
mit Garderobenbereichen, Computerarbeitsraumen und flexibel nutzbaren offenen Bereichen,
die zu Ausstellungszwecken, zum gemeinsamen Lernen und zum Austausch der
unterschiedlichen Ausbildungsberufe untereinander genutzt werden kénnen.

Da nach derzeitigem Brandschutzkonzept das Haupttreppenhaus als notwendiger Fluchtweg
ausgewiesen und erforderlich ist, gelingt die Offnung und Nutzung des zentralen Bereichs als
Gemeinsame Mitte, wenn unmittelbar nérdlich ein zusatzliches Treppenhaus als Flucht- und
Rettungsweg anschlieBt. Dieses ist in Variante 1 in den Baukd&rper integriert, in Variante 2
wird die erforderliche Fluchttreppe vor der geschlossenen Giebelwand auf der Nordseite
positioniert.

Die barrierefreie ErschlieBung des Gebdudes erfolgt Giber einen Aufzug entsprechender GréBe
und ist ebenfalls im zentralen Bereich der gemeinsamen Mitte angeordnet. Der vorhandene
Aufzugsschacht ist jedoch zu klein, um die heutigen Anforderungen der DIN 18040 zu erfillen
und kann zukilnftig nicht mehr genutzt werden.

Aus der gemeinsamen Mitte erfolgt die ErschlieBung in die Flure des Ost- und Westfllgels, in
Variante 1 auch des Nordfllgels.

Gemeinsame Mitte
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5.4 Gymnasium

Der Nachweis zusatzlicher Flachen flir das Gymnasium war urspringlich kein Teil der
Aufgabenstellung und somit in der , Leistungsphase 0" nicht vorgesehen. In beiden Varianten
werden die Flachen im Erdgeschoss des Ostflligels flir den zusatzlichen Raumbedarf des
Gymnasiums vorgehalten. Hier ist die Unterbringung von vier Klassen- und zwei
Differenzierungsraumen, einer Teamstation sowie einer kleinen WC-Anlage am Ende des Flurs
moglich. Die gewahlte Lage innerhalb des Gebaudes erméglicht eine vollstéandig separate
ErschlieBung sowie die groBtmadgliche raumliche Nahe zum angrenzenden Gymnasium. Auch
eine vollstandige Abgrenzung zwischen den Raumen des Gymnasiums und der Berufsschule
ware durch die separate ErschlieBung und den Einbau von Fluchttirwachtern in den
notwendigen Rettungswegen des dstlichen Treppenhauses mdglich.

Gymnasium

5.5 Bauabschnittsbildung

Eine Sanierung des Bestandsgebaudes in mehreren Bauabschnitten erscheint aufgrund der
inneren Organisation mit der zentralen Anordnung des Haupttreppenhauses und der dartber
erfolgenden ErschlieBung und aufgrund der baualtersbedingten Schadstoffbelastung aus Sicht
der Entwurfsverfassenden nicht méglich / empfehlenswert. Aber sowohl in Variante 1 als
auch 2 kénnen die Neubauflachen vor der Sanierung des Bestandes errichtet und in Betrieb
genommen werden, um damit den Bedarf an Ausweichfldchen zu minimieren.
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5.6 Nachhaltigkeit / Abriss — Neubau

Das Bestandsgebaude weist einen baualtersbedingten Sanierungsstau auf. Seine Sanierung
ist unter 6konomischen und 6kologischen Gesichtspunkten einem Abriss und Neubau
vorzuziehen. Da Nachhaltigkeitsbetrachtungen auch im Bauwesen mittlerweile angekommen
sind, gehen die Entwurfsverfassenden davon aus, dass eine Sanierung des Bestandes
wesentlich CO2 schonender ist als ein Abriss und Neubau.

5.7 Kostenermittlung

Grundlage fir die Ermittlung des Kostenrahmens fir die geplanten Erweiterungen sind
statistischen Kostenkennwerte. Neben den Kostenkennwerten nach BKI (2.700 €/m?2 BGF flr
die KG 300+400, Stand 4. Quartal 2023) werden Auswertungen der stadtischen
Immobilienwirtschaft Dortmund aus aktuell realisierten Schulbauprojekten herangezogen.
Diese liegen mit ca. 3.300 €/m2 BGF in der KG 3004400 ca. 20% Uber den statistischen
Kostenkennwerten nach BKI.

Far die Ermittlung des Kostenrahmens der Machbarkeitsstudie werden die héheren Werte der
stadtischen Immobilienwirtschaft Dortmund zu Grunde gelegt. Diese werden aufgrund der
baulichen Besonderheiten mit Auf- oder Abschlagen versehen.

Flr die Sanierung des Bestandsgebaudes werden 65% der Neubaukosten in Ansatz gebracht.
Dieser Kostenkennwert beriicksichtigt, dass eine vollumfangliche Sanierung bis auf die
Rohbaukonstruktion erfolgen muss.

Kosten fir die Umlegung oder Separierung von Hausanschllissen, flir die Schadstoffsanierung
sowie die Kosten flir Ausweichquartiere / Interimslésungen oder Bauabschnittsbildungen sind
in den Kostenrahmen nicht enthalten.

Die Projektkosten (brutto gerundet) betragen unter Bertcksichtigung der oben genannten
Parameter 48.880.000 € fir die Variante 1 und 51.860.000 € fir die Variante 2.

In einer Vergleichsrechnung (Variante 3) werden fiktive Neubau- und Abrisskosten ermittelt.
Dabei wird ein Neubau in vergleichbarer GréBe zu Variante 1 berechnet. Die Projektkosten
(brutto gerundet) fur die Variante 3 betragen 70.670.000 €

Preissteigerungen werden nicht berlicksichtigt. Die Basis fir die Ermittlung des
Kostenrahmens bilden die Kostenkennwerte des 4. Quartals 2023. Einzelheiten kénnen den
Kostentabellen im Anhang entnommen werden.
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5.8 Starken und Schwachen

Beide abstimmungsgemaB ausgearbeiteten Varianten haben Starken und Schwachen. Im
Folgenden werden die Starken und Schwachen der jeweiligen Variante gegeniibergestellt.

Themen Variante 1 Variante 2
Grundstuicksverfligbarkeit + +
Raumbedarfserfillung + 0
Stellplatze + +
Padagogisches Konzept / Clusterbildung + -
Flexibilitat der Raumnutzungen + -
Barrierefreiheit + 0
Angemessene Raumhdhe fir die Aula + -
Urheberrechtsfragen + 0
Gestaltung + -
Okologie + 0
Nachhaltigkeit + 0
Facility Management + 0
Wirtschaftlichkeit + -
Stérung wahrend baulicher Umsetzung - +
Flexible Ausbildung der Geschosshéhen - +
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6 Fazit / Empfehlun

Zunachst erscheint die Konzentration verschiedener Standorte des Wuppertaler Berufskollegs
an einer Stelle des Stadtgebietes aus vielerlei Griinden richtig. Am Standort Kothen bieten
sich zwei grundsatzlich unterschiedliche Alternativen an. Zum einen die bauliche Erweiterung
und Sanierung des Bestandsgebdudes (Variante 1), zum anderen der Bau neuer Raume
neben dem Bestandsgebdaude am Standort der ehemaligen Container, die zur temporaren
Unterbringung der Grundschule PeterstraBe dienten (Variante 2). Diese beiden
abstimmungsgemaB ausgearbeiteten Varianten unterscheiden sich diametral.

Variante 1

Die notwendige bauliche Erweiterung des Bestandsgebdaudes ist in der Kubatur, die
urspringlich in den 1960er Jahren geplant war, nachweisbar. Durch die Umorganisation von
Raumen im Bestand kann dem geforderten Cluster-Gedanken Rechnung getragen werden.
Die Gebaudemitte mit dem reprasentativen Treppenhaus bietet daflir ideale
Voraussetzungen. Die stark bewegte Topographie des Gelandes kann sehr gut ausgenutzt
werden, um in der baulichen Erweiterung héhere Raume wie Werkstatten und Aula
unterzubringen. Die Anlieferung der Werkstatten und ErschlieBung der Stellplatze (an Stelle
der jetzigen Container) erfolgt Gber die Rudolf-Steiner-StraBe.

Variante 2

Nach dem Rlckbau der Container kann der an dieser Stelle aufbereitete Boden als
Neubauflache fur die zusatzlich nachzuweisenden Rdume des Berufskollegs genutzt werden.
Der dreigeschossige Baukdrper kann dann Uber Treppen und Wege im AuBenraum an den
Altbau angeschlossen werden.

Wir empfehlen bei einer gesicherten Finanzierung die Umsetzung der Variante 1. Diese
Variante bietet klare Vorteile in padagogischer Hinsicht (Clusterbildung aller
Ausbildungsbereiche), dkologischer Hinsicht (Nachhaltigkeit durch Bestandsertlichtigung),
gestalterischer Hinsicht (Umsetzung des urspriinglichen Entwurfsgedankens) und
wirtschaftlicher Hinsicht (optimierte Flachenbilanz und geringere Kosten). AuBBerdem bietet
diese Variante klare Vorteile hinsichtlich der Barrierefreiheit.
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7 Anhang

Planunterlagen
1_  24-02-23 V1 Lageplan

2_  24-02-23 V1 Funktionsverteilung
3_  24-02-23 V1 Grundriss EG

4  24-02-23 V1 Grundriss UG

5 24-02-23 V1 Grundriss 1.0G

6_ 24-02-23 V1 Grundriss 2.0G

7_  24-02-23 V1 Grundriss 3.0G

8_  24-02-23 V1 Grundriss 4.0G

9  24-02-23 V1 Schnittansicht

10_ 24-02-23 V1 3D-Massen aus NO
11 24-02-23 V1 3D-Massen aus NW
12 24-02-23 V2 Lageplan

13_ 24-02-23 V2 Funktionsverteilung
14 24-02-23 V2 Grundriss EG

15 24-02-23 V2 Grundriss UG

16_ 24-02-23 V2 Grundriss 1.0G
17_ 24-02-23 V2 Grundriss 2.0G
18_ 24-02-23 V2 Grundriss 3.0G
19 24-02-23 V2 Grundriss 4.0G

20_ 24-02-23 V2 3D-Massen aus NO
21 24-02-23 V2 3D-Massen aus NW
22 24-02-23 V3 3D-Massen aus NO
23_ 24-02-23 V3 3D-Massen aus NW

Flachen und Kosten
24 24-02-23 V1 Flachenberechnung
25 24-02-23 V2 Flachenberechnung
26_  24-04-05 V1-V3 Kostenrahmen brutto
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